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warunkiem przystgpienia do realizacji wniosku jest
zawarcie umowy najmu lokalu

Akty prawne regulujgce sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych: 1/ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j. t. Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze zm.), 2/ustawa
z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali (j. t. Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 ze zm.), 3/uchwata Nr LXI/842/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 13.10.2009 r. w sprawie okreslenia zasad
sprzedazy na rzecz najemcéw komunalnych lokali mieszkalnych, 4/zarzadzenie Nr 813/2009/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 30.12.2009 r. w sprawie trybu postepowania przy sprzedazy
komunalnych lokali mieszkalnych (j. t. obwieszczenie Nr 4/2012 Prezydenta Miasta Poznania z dnia 19.12.2012 r.), 5/uchwata Nr LXII1/985/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 25.02.2014 r.
W sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014 — 2018.

Cena sprzedazy lokalu: Cene sprzedazy lokalu ustala sie na podstawie jej wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

Bonifikaty ustalone przez Rade Miasta Poznania:

¢ 65% - bezwarunkowa,

¢ 1,5% - za kazdy petny rok zamieszkiwania w lokalu;

¢ 25 % - przy jednorazowej zaptacie gotéwka.

Bonifikaty uwzglednia sie kolejno od kwoty pozostatej po odliczeniu wczesniejszej bonifikaty. £gczna bonifikata nie moze przekroczy¢ 90 % ceny sprzedazy.
W przypadku sprzedazy lokalu potozonego w budynku wpisanym do rejestru zabytkow bonifikata wynosi 90 %.

Uprawnienie do bonifikat przystuguje najemcom lokali stanowigcych wtasno$é Miasta Poznania i najemcom lokali, ktére w okresie obowigzywania uchwaty Nr LX111/985/VI/2014 Rady
Miasta Poznania z dnia 25.02.2014 r. w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014-2018 stang sie wtasnoscig Miasta Poznania, jezeli
ztozyli wniosek o sprzedaz lokalu do dnia 31.12.2008 r. Warunek ten uznaje sie za spetniony, jezeli wniosek ztozy co najmniej jeden ze wspétnajemcow lokalu.

Powyzsze uprawnienie zachowuja réwniez:

® najemcy, ktorzy do dnia 31.12.2008 r. ztozyli wniosek o sprzedaz lokalu mieszkalnego, a nastepnie w drodze zamiany, badz poprzez przyjecie oferty lokalu zamiennego zawarli umowe
najmu innego lokalu mieszkalnego pod warunkiem, ze wniosek o sprzedaz lokalu mieszkalnego ztozyli w terminie 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy najmu lokalu, tj. od dnia objecia
tego lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym,




e najemcy, ktorzy wstapili w stosunek najmu lokalu mieszkalnego na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego i ztozyli wniosek po 31.12.2008 r., pod warunkiem, ze zmarty najemca ztozyt
whniosek o sprzedaz lokalu mieszkalnego do dnia 31.12.2008 r.,

e najemcy, ktorzy do dnia 31.12.2008 r. ztozyli wniosek o sprzedaz lokalu mieszkalnego, a nastepnie na skutek zalegtosci w ptatnosci czynszu utracili tytut prawny do lokalu i po sptacie
catosci zadtuzenia zawarto z nimi ponownie umowe najmu na czas nieoznaczony, pod warunkiem ponowienia wniosku o sprzedaz lokalu w terminie 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy
najmu lokalu, tj. od dnia podpisania protokotu, w ktérym okreslono stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych sie w przedmiocie najmu instalacji i urzgdzen wraz z zataczong punkto-
wa karta lokalu.

Najemca traci uprawnienie do bonifikat, jezeli z przyczyn lezacych po stronie najemcy nie dojdzie do zawarcia umowy sprzedazy lokalu w terminie wyznaczonym przez wiasciwy organ.
Pozostali najemcy, ktorzy ztozyli wniosek po dniu 31.12.2008 r., beda mogli wykupi¢ zajmowany lokal wytacznie za cene ustalong na podstawie wartosci lokalu okreslonej przez rzeczo-
znawce majatkowego.

Bonifikaty ustawowe: ustawa z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami przewiduje dla nabywcy bonifikate w wysokosci 50 % (Rada Miasta Poznania podwyzszyta te bonifikate do
90 %), jezeli budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw. W przypadku zbiegu uprawnien do bonifikaty z tytutu wpisania budynku do rejestru zabytkow przewidzianych ustawg o gospodarce
nieruchomosciami i bonifikat przewidzianych uchwata Rady Miasta Poznania stosuje sie jedna bonifikate korzystniejsza dla nabywcy.

Zwrot kwoty zwaloryzowanej bonifikaty nastepuje, gdy nabywca dokona zbycia lokalu lub wykorzysta lokal na inne cele niz mieszkaniowe przed uptywem 5 lat od nabycia lokalu.

Nie dotyczy to przypadku, gdy:

= zbycie nastgpito na rzecz osoby bliskiej, jednak kwota stanowigca réwnowarto$¢ udzielonej przez Rade Miasta Poznania bonifikaty po jej waloryzacji podlega zwrotowi na rzecz Miasta
Poznania réwniez przez osobe bliska, jezeli ta dokona zbycia lokalu lub wykorzysta lokal na inne cele niz mieszkaniowe przed uptywem 5 lat od dnia pierwotnego nabycia,

=  doszto do zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny albo nieruchomos¢ przeznaczong lub wykorzystywang na cele mieszkaniowe,

= doszto do sprzedazy lokalu, jezeli srodki uzyskane z jego sprzedazy przeznaczone zostang w ciggu 12 miesiecy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci przeznaczonej
lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe.

Nabywca nie ma tez obowigzku zwrotu, jezeli skorzystat z 50 % bonifikaty przewidzianej ustawg o gospodarce nieruchomosciami (podwyzszonej przez Rade Miasta Poznania do 90 %),

przyznanej z tytutu potozenia lokalu w budynku wpisanym do rejestru zabytkow.

Sposdb ptatnosci ceny sprzedazy lokalu: zaptata ceny sprzedazy lokalu moze byé dokonana za gotéwke albo roztozona na raty roczne (maksymalnie do 10 lat), przy czym wysokos¢ pierwszej
raty nie moze by¢ nizsza niz 30% ceny nabycia. Cena sprzedazy lokalu albo pierwsza rata podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej prawo wiasnosci lokalu.
Niesptacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej w wysokosci:

= 0,20 stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski, nie mniej niz 5 % w skali roku, przy roztozeniu na raty na okres do 5 lat

= 0,40 stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski, nie mniej niz 10 % w skali roku, przy roztozeniu na raty na okres powyzej 5 lat, nie wiecej niz 10 lat.

Tryb postepowania przy sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych

Zarzad Komunalnych Zasobdw Lokalowych sp. z 0. 0. dokonuje wstepnej oceny, a nastepnie opracowuje wniosek, w tym m. in.: zleca zarzadcy sporzadzenie danych techniczno-uzytkowych
budynku i lokalu, wystepuje do Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania o potwierdzenie samodzielnosci lokalu, ustala, czy najemca nie zalega z ptatnosciami z tytutu najmu
lokalu, ustala okres zamieszkiwania uprawniajgcy do bonifikaty od ceny sprzedazy, wystepuje do Zarzadu Geodezji i Katastru Miejskiego ,Geopoz” o wydanie wypisu z kartoteki lokali.

Po wykonaniu ww. czynnosci Zarzad Komunalnych Zasob6éw Lokalowych sp. z o. o. przekazuje wniosek do Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Poznania.

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami po otrzymaniu dokumentéw m. in.: zleca wycene lokalu (wyceny lokalu na podstawie jego ogledzin dokonuje rzeczoznawca majgtkowy wyznaczony
przez Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami, a koszty zwigzane z wyceng lokalu, réwniez w przypadku rezygnacji z jego wykupu, ponosi wnioskujacy), przedstawia Prezydentowi Miasta
Poznania propozycje sprzedazy lokalu, sporzadza wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy i podaje go do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie wykazu w siedzibie
Urzedu Miasta Poznania oraz ogtoszenie w prasie lokalnej, a takze na stronie internetowej Urzedu Miasta Poznania, przygotowuje protokét uzgodnien w sprawie umowy sprzedazy lokalu
i podpisuje w imieniu Miasta Poznania umowe notarialng sprzedazy lokalu, przy czym wnioskodawca ponosi zwigzane z tym koszty notarialne i sadowe.

* kolejnos¢ uruchamiania sprzedazy w budynkach komunalnych ustalona wg kryterium udziatu liczby wnioskdw o sprzedaz lokalu w liczbie wszystkich lokali mieszkalnych w budynku: 1/Sw. Michata 19, 21, 23,
2/Matachowskiego 1/Sw. Michata 31, 33, 35, 37, 3/taskarza 4, 4/Tomickiego 20, 5/Chtapowskiego 13, 14, 6/Wilczak 4b, 7/Wilczak 4a, 8/Wilczak 4, 9/Sw. Michata 25, 27, 29, 10/Matachowskiego 3, 5, 7, 11/taskarza
6, 12/Matachowskiego 9, 11, 13, 13/os. Jana Ill Sobieskiego 11, 14/0s. Jana Il Sobieskiego 13, 15/0s. Jana Ill Sobieskiego 18, 16/o0s. Jana Ill Sobieskiego 9.



